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Schiitzenhofer Immobilien

EX P O S E Sie suchen..., Wir finden...!

Bremen — Lindenhof / OHNE Kauferprovision -
Mehrfamilienhaus mit Ausbaureserve und_freier Lieferung
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ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 28237 Bremen
Baujahr: 1907

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 195 m?
Nutzflache (ca.): 55 m2
Grundsticksflache (ca.): 168 mz
Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Bremen
> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Provisionshinweis

Objektbeschreibung:

> 195 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 040926

Mehrfamilienhaus
28237 Bremen
1907

8

195 m?

55 m?

168 m?

365.000,- €
Bedarfsausweis
Gas

211,10 kWh / (m2+*a)
nein

1907

ja

nein

3

Zentralheizung
Gas

nach Absprache

Keine zusatzliche Kauferprovision

Ein groRzligiges Mehrfamilienhaus mit viel Potenzial wartet darauf, in

neue Hande ubergeben zu werden.
Die Immobilie erweist sich als ideal fir Familien,

Mehrgenerationen-Wohnen sowie Wohnen und Arbeiten oder als

attraktive Kapitalanlage.

Errichtet um ca. 1907, prasentiert sich diese Immobilie mit einem

attraktiven Raumangebot auf rund 250 m2 Wohn-/Nutzflache und einem
pflegeleicht angelegten Grundstiick von 168 m2.

Derzeit ist das Gebaude in drei Wohneinheiten unterteilt, kann jedoch bei
Bedarf wieder zu einem grof3zligigen Einfamilienhaus zusammengefihrt
werden. Die interne Verbindung durch bestehende Treppenlaufe ist
bereits vorhanden.

Mit drei Vollgeschossen und zuséatzlichem Ausbaupotenzial im
Dachgeschoss bietet diese Immobilie auRergewdhnlich viel Raum fur lhre
individuellen Gestaltungsideen. Des Weiteren ist das Haus vollunterkellert
und verflgt Uber ausreichend Stau- und Stellflachen sowie ein
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Hauswirtschaftsraum.

Ein weiterer groRer Vorteil: Die Immobilie kann frei Ubergeben werden. So
lassen sich eigene Wohnwiinsche oder Nutzungskonzepte kurzfristig und
ohne Einschrankungen verwirklichen. Technisch ist das Objekt mit einer
Gas-Zentralheizung aus dem Jahre 2023 sowie eine dreiadrige Elektrik
mit FI-Schalter ausgestattet. Das Haus weist einen sanierungs- und
modernisierungsbedirftigen Zustand auf und gibt Handwerkern sowie
kreativen Kaufern eine tolle Gelegenheit die Immobilie nach eigenen
Wunschen und Vorstellungen neu zu gestalten.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aus Diskretionsgriinden keine
Innenaufnahmen verdffentlicht haben. Die genauen Details zur Aufteilung
entnehmen Sie bitte den beigefugten Grundrissen.

Angaben gem. EnEV

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energietrager der Heizung: Gas
Energieverbrauch fur Warmwasser: Nein
Heizung: Zentralheizung

Baujahr gem. Energieausweis: 1907
Endenergiebedarf: 211,1 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: G

Energieausweis Ausstelldatum: 21.07.2022
Energieausweis gliltig bis: 20.07.2032

Ausstattung:

Auf folgende Details mdchten wir hinweisen:

- Mehrfamilienhaus mit 3 Einheiten

- Ausbau im Dachgeschoss bereits vorbereitet

- Dachterrasse und Balkone

- Einbaukiichen inkl. E-Gerate

- moderne Tageslichtbader

- Vollkeller mit mehreren Abstellraumen

- Gas-Zentralheizung aus 2023 inkl. Durchlauferhitzer
- dreiadrige Elektrik mit FI-Schalter

Das Haus bietet eine gro3e Wohn-/Nutzflexibilitdt und ein verlockendes
Optimierungspotential. Der kleine Hofgarten, die beschauliche Umgebung
und die sehr gute Infrastruktur perfektionieren dieses Immobilienangebot.

Lagebeschreibung:

Der Ortsteil Lindenhof présentiert sich als lebendiger Teil des Bremer
Stadtteils Gropelingen, der durch seine hervorragende Infrastruktur und
ausgepragte Urbanitat Giberzeugt. Die unmittelbare Umgebung bietet eine
exzellente Nahversorgung. Samtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Supermarkte sowie die Shoppingmall ,Waterfront* mit vielfaltigen
gastronomischen Angeboten sind bequem fu3laufig erreichbar. Auch
Kindergérten, Schulen sowie Arzte und Apotheken sind im direkten
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 195 m2 Wohnflache
> Bremen > Objektnummer: 040926

> 8 Zimmer

Umfeld vorhanden. Die Anbindung an den OPN ist optimal ausgebaut,
somit gelangt man schnell in die Bremer Innenstadt, zum Hauptbahnhof
oder zur Universitat. FUr Freizeitmoglichkeiten sorgen benachbarte
Parkanlagen sowie das nahegelegene Weserufer.

Sonstiges:

Noch ein interessanter Hinweis: Die Bauakten liegen vor!

Wir wirden uns freuen, Ihnen diese Immobilie bei einer Besichtigung
néherzubringen. Termine vereinbaren wir schnell und unkompliziert.
Téaglich erreichbar, auch am Wochenende.

Bei den Angaben zu dem angebotenen Objekt sind wir auf die Auskinfte
der Verkaufer, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Gbermittelten Angaben kénnen wir
keine Haftung ibernehmen.

Es ist Sache des Kunden diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen.

Objektbilder:

Hauseingang

Stral3enansicht

StralRenansicht
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 195 m2 Wohnflache
> Bremen > Objektnummer: 040926
> 8 Zimmer

Erdgeschoss

91800 Grundriss EG

Schitzenhofer Immobilien

Buro: Hartwigstr. 54 ° 28209 Bremen ° Tel.: 0421-2428700
Fax: 0421-3308682 ° schuetzenhofer-immobilien@t-online.de ° www.schuetzenhofer-immobilien.de

Seite 4/8



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 195 m2 Wohnflache
> Bremen > Objektnummer: 040926
> 8 Zimmer

1. Obergeschoss

Balkon

Flur

Treppenhaus

Zimmer Ankleide

91800 Grundriss 1.0G
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 195 m2 Wohnflache
> Bremen > Objektnummer: 040926
> 8 Zimmer

2. Obergeschoss

91800 Grundriss 2.0G
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 195 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 040926

> Bremen
> 8 Zimmer

Dachgeschoss
E Dachterrasse
ﬁ Abstellraum
2
<
Emmma |
A
2332m*

91800 Grundriss DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 195 m2 Wohnflache
> Bremen > Objektnummer: 040926

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Martina Schiitzenhofer Schiitzenhofer Immobilien
Sven Schitzenhofer
Reddersenstr. 87

Telefon: 0421-2428700 28359 Bremen

Mobil: 0176-83209169
E-Mail: Telefon: 0421-2428700

schuetzenhofer-immobilien@t-online.de Fax: 0421-3308682 - )
E-Mail: schuetzenhofer-immobilien@t-online.de

Web: www.schuetzenhofer-immobilien.de
Inhaber und Inhaltlich Verantwortlich: Sven Schitzenhofer

Steuernummer: 60-268-11641
UST-ID: DE229570090

Gewerbeerlaubnis gemanR § 34c GewO erteilt durch das Stadtamt
Bremen

Zustandige Aufsichtsbehdrde gemaf § 34c

Freie Hansestadt Bremen Stadtamt

Stresemannstr. 48, 28207 Bremen

lhre Notizen:
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