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Schiitzenhofer Immobilien

EX P O S E Sie suchen..., Wir finden...!

Wohnen mit Ausblick - Charmante
Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse im Fesenfeld

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 28203 Bremen
Baujahr: 1900

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 148 m?
Hausgeld (ca.): 283,- €

Etage: 2

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Bremen
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Etage

Balkon / Terrasse

Garage / Stellplatz

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 148 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 030419

Maisonettewohnung
28203 Bremen
1900

4

148 m2

395.000,- €

283,-€

2

ja

ja

Kauf 25.000,- €
Verbrauchsausweis
Gas

132,30 kWh / (m?*a)
ja

1900

2

1

Einbaukiiche
Etagenheizung
Gas

nach Absprache

5,95 % inkl. 19 % MwSt

Diese von uns exklusiv angebotene Maisonette-Wohnung mit traumhafter
Dachterrasse und Wintergarten befindet sich im beliebten Bremer
Stadtteil Fesenfeld und lasst garantiert so einige Liebhaberherzen

héherschlagen.

Die Wohnung erstreckt sich iber das 2. Ober- und Dachgeschoss eines
um 1900 erbauten Altbremer Hauses und bietet auf einer

Wohn-/Nutzflache von ca. 148 m? lichterfiillten Wohnkomfort. Die
Immobilie wurde im Jahre 1998 aufwendig saniert/modernisiert und
Uiberzeugt durch ihre ausgepragte Individualitat, ihre aul3ergewdhnliche
Helligkeit (u.a. groRer Wintergarten mit angrenzender Dachterrasse im

DG) und ihrer wertigen Ausstattung.

Die gelungene Raumaufteilung verleiht dieser Immobilie eine offene und
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reprasentative Wohnatmosphére. Herzstiick der Wohnung bildet der
lichtdurchflutete und offene ca. 46,50 m2 grol3e Wohn-/Essbereich und die
Kuche. Ein groRBer Sudwest-Balkon ist von hieraus begehbar. Des
Weiteren befinden sich ein Schlafzimmer, ein Kinder-/Arbeitszimmer und
ein Tageslichtbad mit Wanne und Dusche auf dieser Ebene. Uber eine
schicke Holztreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss. Hier erwartet Sie ein
ca. 30 m2 grol3er Galerieraum mit Wintergarten und atemberaubender
Dachterrasse. Diese bietet sich als perfekte Location fir unvergessliche
Barbecue-Partys mit Freunden an und besticht durch einen tollen
Panoramablick.

Eine Garage und ein zusatzlicher Stellplatz kann fur € 25.000,- erworben
werden.

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot mit einem Abstellraum im
Erdgeschoss. Ein Fahrradabstellraum steht der Gemeinschaft zur
Verfugung.

Angaben gem. EnEV

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energietrager der Heizung: Gas
Energieverbrauch fir Warmwasser: Ja
Heizung: Gasetagenheizung

Baujahr gem. Energieausweis: 1900
Endenergieverbrauch: 132,3 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Energieausweis Ausstelldatum: 22.05.2015
Energieausweis glltig bis: 21.05.2025

Ausstattung:

Im Hinblick auf die Ausstattung mdchten wir u.a. auf nachfolgende Details
hinweisen:

- Video-Gegensprechanlage

- Komplettsanierung in 1998: Haustechnik, Wasser, Gas, Elektro
- Gasetagenheizung mit Warmwasserspeicher

- Ahornparkett und Fliesenbdden

- Einbaukiiche inkl. E-Gerate

- Tageslichtbad mit hochwertigen Dornbracht-Armaturen,
FuBbodenheizung, groRer Badewanne, bodentiefer Dusche und Bidet
- Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

- Balkon mit Stdwest-Ausrichtung und E-Markise

- Wintergarten mit Stidwest-Ausrichtung

- Gro3e Dachterrasse

Eine einzigartige, selten am Markt angebotene Maisonette-Wohnung mit
viel Wohnatmosphére. Eine Innenbesichtigung ist absolut zu empfehlen.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich im beliebten Bremer Stadtteil Fesenfeld.

Fax: 0421-3308682 ° schuetzenhofer-immobilien@t-online.de ° www.schuetzenhofer-immobilien.de

Seite 2/6



Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Bremen

> 4 Zimmer

Diese Wohnlage lasst es zu, Kunst und Kultur sowie Cafés und
Restaurants zu vereinen. Samtliche Einkaufsméglichkeiten runden das
quirlige Viertelleben ab. Die Innenstadt, das Ostertorviertel, das
Weserstadion, der Burgerpark und der Bahnhof sind in wenigen Minuten
mit dem Fahrrad oder sogar zu FuR erreichbar.

Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr
durch die Nahe zum Hauptbahnhof rundet die gute Lage ab.

Sonstiges:

Wir wirden uns freuen, Ihnen diese Immobilie bei einer Besichtigung
néherzubringen. Termine vereinbaren wir schnell und unkompliziert.
Téaglich erreichbar, auch am Wochenende.

Bei den Angaben zu dem angebotenen Objekt sind wir auf die Auskinfte
der Verkaufer, Bauherren, Bautrdger und Behdrden angewiesen. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Gbermittelten Angaben kénnen wir
keine Haftung ibernehmen.

Es ist Sache des Kunden diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen.

Wir durfen darauf hinweisen, dass im Falle eines Vertragsabschlusses
von lhnen eine Vermittlungsprovision in Hohe von 5,95 % inkl. gesetzI.
MwsSt. bezogen auf den Kaufpreis an uns zu entrichten ist.

Objektbilder:

Dachterrasse

> 148 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 030419
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Bremen > Objektnummer: 030419
> 4 Zimmer
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Tageslichtbad

Balkon

Tageslichtbad
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 148 m2 Wohnflache

> Bremen > Objektnummer: 030419

> 4 Zimmer

Galerie Hausansicht

Blick zur Dachterrasse Strassenansicht
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 148 m2 Wohnflache

> Bremen > Objektnummer: 030419

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Martina Schiitzenhofer Schiitzenhofer Immobilien
Sven Schitzenhofer
Reddersenstr. 87

Telefon: 0421-2428700 28359 Bremen

Mobil: 0176-83209169
E-Mail: Telefon: 0421-2428700

schuetzenhofer-immobilien@t-online.de Fax: 0421-3308682 - )
E-Mail: schuetzenhofer-immobilien@t-online.de

Web: www.schuetzenhofer-immobilien.de
Inhaber und Inhaltlich Verantwortlich: Sven Schitzenhofer

Steuernummer: 60-268-11641
UST-ID: DE229570090

Gewerbeerlaubnis gemanR § 34c GewO erteilt durch das Stadtamt
Bremen

Zustandige Aufsichtsbehdrde gemaf § 34c

Freie Hansestadt Bremen Stadtamt

Stresemannstr. 48, 28207 Bremen

lhre Notizen:
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